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Lujo vy serenidad, frente al mar



construcciones

AR Construcciones es una empresa con mas de 45 anos de trayectoria construyendo
oais. Fundada en 19/8, es una empresa colombiana enfocada en mejorar la calidad
de vida de las personas, a partir de soluciones innovadoras en todos los estratos
socioeconomicos y en todos los usos de la finca raiz. Hoy AR Construcciones es una
de las empresas del sector més grandes y reconocidas del pais. AR Construcciones
ha desarrollado mas de 70 proyectos a nivel nacional incluyendo los ubicados en la
ciuvdad de Santa Marta. Por esto, un proyecto con el sello AR se destaca por su
respaldo y solidéz, lo que proporciona la seguridad de los mejores estandares en

arquitecturg, urbanismo e ingenieria.
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Proyectos en
Santa Martca

AR Construcciones comprometido con las civdades de la
costa caribe y el crecimiento econdomico del pars,
incursion® en la ciudad de Santa Marta hace mas de 10 anos,
oara empezar a desarrollar proyectos de segunda vivienda
que permitieran no solo cumplir el sueno de muchas familias de
tener un apartamento vacacional, sino fambién, pensando en
un desarrollo sostenible para la ciudad de Santa Marta. A la
fecha hemos desarrollado 2 grandes proyectos bajo nuestra
marca Reserva del Mar y nos encontramos en venta de 3
hermosos desarrollos, ubicados en las exclusivas zonas de

Bello Horizonte y Playa Gaira.
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RESERVA
DEL MAR

bello horizonte

| Ubicacién: Carrera 2 No. 113-3623 Bello Horizonte, Santa Marta
| Unidades de vivienda: 476 | Pisos de altura: 17 | Estado: En venta y construccion

— p RESERVA
DEL MAR

APARTAMENTOS - BEACH CLUB

| Ubicacién: Calle 22 No. 1-67 Playa Salguero, Santa Marta
| Unidades de vivienda: 591 | Pisos de altura: 18 y 19 | Estado: Finalizado en 2023.
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RESERVA
DEL MAR

bello horizonte 2

| Ubicacién: Carrera 2 No. 113-363 Bello Horizonte, Santa Marta
| Unidades de vivienda: 693 | Pisos de altura: 25| Estado: En Venta.
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RESERVA
DEL MAR |l

APARTAMENTOS

| Ubicacién: Avenida Tamaca con calle 21, Rodadero Sur, Santa Marta
| Unidades de vivienda: 431 | Pisos de altura: 15 | Estado: En construccion.
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Reserva del Mar

PUERTO
GAIRA
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| Ubicacién: Calle 19 No. 1-63 Playa Gairg, Santa Marta
| Unidades de vivienda: 378 | Pisos de altura: 23 | Estado: En venta.



Santa Marta, Colombia

El nombre completo de la ciudad de Santa Marta, en Colombig, ya lo
dice todo: Distrito Turistico, Cultural e Historico de Colombia. Pues es
justamente eso lo que el visitante encontrard al llegar a uno de los sitios
ma&s bellos del pais, rodeado por la sierra y por las siempre maravillosas y
atractivas aguas del Mar Caribe.

Fundada el 29 de julio de 15295, Santa Marta es la mas antigua ciudad
de Colombia y la segunda en Sudamérica. La capital del departamento
del Magdalena estd ubicada a 992 km de Bogota, a 209 km de
Cartagena y a 93 km de Barranqguilla. El clima en el municipio, cuya puerta
de entrada para vuelos desde otros rincones del pais y del exterior es €l
Aeropuerto Internacional Siméon Bolivar, es bastante calido y seco, con
pocas precipitaciones en la mayor parte del anfo y temperaturas de

casi 325°C.

Conocida como ‘La Perla de América, la ciuvdad tiene un centro
historico muy bonito, con algunas construcciones antiguas del periodo
republicano.

Santa Marta es protegida por la Sierra Nevada de Santa Martg, el
sistema de montanas litoradneas mas alto del mundo, llegando a los 5.7/75
msnm en su punto mas elevado, que corresponde al Pico Cristobal Colon,
el cual estda situado a 4272 km de la costa. Esta cadena montanosa
pertenece al Parque Nacional Natural Sierra Nevada de Santa Marta y
al Pargue Nacional Natural Tayrono, presentando un ecosistema
riguisimo, tanto en lo que dice respecto a la fauna como a la flora.
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VIVE AL RITMO DEL MAR
Lujo v serenidad

Reserva del Mar Puerto Gaira, es un exclusivo proyecto de
apartamentos ubicados en primera linea de mar, sobre lao
hermosa playa de Gaira en la ciudad de Santa Marta. Mas que
un proyecto, es una experiencia de vida uUnica en la costao
Caribe, donde podras disfrutar de vistas panoramicas del mar
y los mejores atardeceres. Cuenta con un diseAo Unico e
innovador y un interiorismo con elegantes acabados; que o
través de su sobriedad reflejan el respeto por el entorno
natural.

En Reserva del Mar Puerto Gaira convergen el confort, la
elegancia y la frescura de la brisa del mar. La experiencia de
habitarlo serd como permanecer en un hotel 5 estrellas con
hermosas y generosas zonas comunes, para la diversion vy
descanso de toda tu familia. Ademds, el proyecto es
orivilegiaodo en su ubicacion al estar cerca de centros
comerciales, supermercados y restaurantes. Finalmente, al ser un
oroyecto con licencia turistica, provee |la opcidn de rentarlo @
través de plataformas digitales por cortas o largas estadias.

Calle 19 No. 1 - 63 Playa Gaira - Santa Marta
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Piscinas con borde infinito

/onas humedas infantiles

/ona wellness con spa

Club de playa

Salon de billar y ping pong

/ona de diversion infantil

Teatrino

/ona de coworking
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Resort de Plava

Restaurante v bar de piscinas

/ona lounges con BBQ's v firepit

Rooftop bar con acceso independiente

Cancha de Padel

Cancha multiple

Cancha de Sguash
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Habitacién
3.20 X 380

Balcon
2.75 X 2.30
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PISO TIPO PISOS 4 AL 14

Sierra

Cocina

Area 36 m? 1.80 X 3.45

Lavamanos

1.25 X 1.45 125%220
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PISO TIPO PISOS 15 AL 22

Sierra

Apartamento

TIPO

[irea
construida

2 3] m?
36 m /firea privada

12 118

Habitacion principal.

BaAo con ducha.
Lavamanos independiente.
/ona de ropas independiente.
Cocina abierta.

Balcon.
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TIPO

; .- Lavamanos Eaflm
m 1.25 X 145 125X 220 -
— /irea
| - construida
Soea . Area375m? [ Eoce 4 =
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Apartamento
TIPO

1
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Balcén
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Habitacion principal.

Lavamanos independiente.

___. ______i% /ona de ropas independiente.

5 H. _'Ha Cocina abierta.
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T H Balcon.
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Apartamento
TIPO

|m LI

Area 50 m? Cocina
1.75 X 345

< [irea
construida

43 m?
50 m2 /irea privada

2 &= 118

Habitacion principal.
Habitacion auxiliar o disponible.

Bano con ducha.

Lavamanos independiente.

/ona de ropas independiente.
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< 4 2 21 O 19 l 17 16 15 - 22 1 20 19 18 17 16 15114 13
i 25(2 .
Thr 2 1 NE Balcon.
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Sierra Sierra

Apartamento
TIPO

/irea
construida

595 m2 73w

/irea privada

2 =g 278

Habitacion principal con bano privado.

Habitacion auxiliar o disponible.
Bano social con ducha.
/ona de ropas independiente.
Cocina abierta.

Balcon.
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Habitacion
275X 305

]Hﬂ

Sala
325 X 255
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PISO TIPO PISOS 4 AL 14

Sierra o4\

PISO TIPO PISOS 15 AL 22

Sierra o4\

Apartamento
TIPO

/irea
construida

61 m2
69 m2 firea privada

2 =g 218

Habitacion principal con bano privado,
walking closet y doble lavamanos independiente.
Habitacion auxiliar.

Bano social con ducha.

Lavamanos independiente.

/ona de ropas independiente.

Sala.

Cocina abierta.

Balcon con jacuzzi.
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! Lavamanos y
Walking closot
245 X155

Barnio
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Sierra

Apartamento
TIPO

/irea
construida

2 66 m?
7405 m firea privada

2548 2

Habitacion principal con bano privado,
walking closet y doble lavamanos independiente.
Habitacion auxiliar.

Bano social con ducha.

Lavamanos independiente.

/ona de ropas independiente.

Sala.

Cocina abierta.

Balcon con jacuzzi.
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Sierra

Apartamento
TIPO

/irea
construida

925 mz 725m

/irea privada

2 =g 28

Habitacion principal con bano privado,
walking closet y doble lavamanos independiente.
Habitacion auxiliar con closet.

Bafo social con ducha.

Lavamanos independiente.

/ona de ropas independiente.

Sala.

Cocina abierta.

Balcon con jacuzzi.



-~ Apartamento
TIPO
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NN3.5mz 1%on
p. W
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Habitacion

85 M 2E0

255 3

Mar & Habitacion principal con bano privado,

walking closet y doble lavamanos independiente.
0

w

I 02[_;_{-.

Area 113.5 m®

Y|
e ST Habitacion auxiliar con bano privado, walking
. e |
m a J% ' = 1 closet, lavamanos independiente y cocineta.
— - = — _
FELM . ] f:. . im Bano social con ducha.
=F §:5 'l - - ]
23 1F Eﬂ;‘ - H‘ Sala.
[:__ - £22 21 LZO 19 18 17 Ll<’> 15 14 lSL 12 l
ERE P i Comedor.
PISO TIPO PISOS 15 AL 22 Cocing abiera
Sierra /ona de ropas independiente.

Balcdon con jacuzzi.
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Sierra o4\

Apartamento
TIPO

/irea
construida

119 m=
135 m2 firea privada

328 300

Habitacion principal con bafo privado,
walking closet y doble lavamanos independiente.
Habitacion auxiliar con bano privado,
closet y lavamanos independiente.
Habitacion auxiliar.

Bafo social con ducha.
Sala.
Comedor.
Cocina abierta.
/ona de ropas independiente.

Balcon con jacuzzi.



COMPROMETIDOS CON

lLa sostenibilidad
saniT shorrado

Construimos con responsabilidad _ - N ' e
ambiental, y es nuestro compromiso i £ '
conftribuir con el cuidado del
olaneta, te invitamos a ser parte

de este proyecto y convertirte

| « B - | _ ‘ = , s 3 - ‘,_-\\
en un agente de cambio. ondensadoras de | o SR IR ¥\ paneles
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Reserva del Mar

PUERTO
GAIRA

Este es un proyecto comprometido con el medio
ambiente, por eso se encuentra en proceso de
certificacion Casa Colombia, lo'cual, les
permitird a nuestros clientes optimiza
el uso de iluminacién y agua.
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Reserva del Mar DiSfl‘lﬂ'CIIO Siemplne
DUERTO Vv rentalo cuando no estés

GAIRA

314 3613321

ENCUENTRANOS EN WAZE Salas de ventas: 311 2156908
RESERVA DEL MAR PUERTO GAIRA Calle 19 No. 1 - 63, P|Oy0 Gairo 3 l 4 207081 4

» Costos adicionales al precio, tales como y sin limitarse: estudio de crédito, avaluos, seguros, estudio de titulos, gastos notariales, boleta fiscal, beneficencia, registro, papeleria, tramites, intereses moratorios y de subrogacion, etc., se detallaran porcentualmente y de manera aproximada previamente a la firma de la escritura publica, y se cancelaran por
separado. * En los casos de ventas a traves de sistemas de financiacion, las condiciones del crédito, la cuota y la tasa de este, dependen de la entidad financiera que escoja el cliente y son totalmente ajenas a AR Construcciones S.A.S. ¢ El area Construida y el area Privada que aparezcan individualmente en las respectivas piezas publicitarias del inmueble
ofrecido son aproximadas, no obstante, las areas definitivas seran las asignadas para dicho inmueble en la parte del Reglamento de Propiedad Horizontal correspondiente que describe los bienes de uso privado. El area Privada Construida es la seflalada en el articulo 3 de la ley 675 de 2001. El area Construida de las unidades incluye el area privada construida
del inmueble mas muros, ductos, buitrones, elementos estructurales y fachada y sera el area objeto de negociacion respecto de la cual se fijara el precio de negociacion del inmueble. Las areas, especificaciones y ubicacion del Proyecto y del Inmueble pueden sufrir modificaciones como consecuencia directa de requerimientos dados por la Curaduria,
la Alcaldia o por las autoridades administrativas y de control competentes, en razon de situaciones imprevistas generadas en el mercado de materiales o en general, por circunstancias ajenas a la voluntad del constructor. ¢ El estrato provisional socioecondmico de los proyectos estara sujeto a lo que determine la autoridad distrital © municipal competente.
Para Reserva del Mar Puerto Gaira el estrato es 6. * De acuerdo con su naturaleza, los proyectos estaran sometidos al réegimen de Propiedad Horizontal conforme lo dispuesto en la Ley 675 de 2001.  El valor establecido como cuota de administracion, informado en sala de ventas u ofrecido en la publicidad, es aproximado y podra sufrir cambios producto
del presupuesto definido y aprobado por el constructor del Proyecto en su calidad de administrador provisional o a quien este designe y, la administracion definitiva del Proyecto, respectivamente. Una vez se haya nombrado la administracion definitiva, sera la Asamblea de Copropietarios la autorizada para fijar ese valor. En Reserva del Mar Puerto Gaira
el valor estimado de administracion es 9.000 (2024). « Los proyectos seran construidos por etapas o fases. Las areas privadas de cada etapa se entregaran de acuerdo con el desarrollo del proyecto, entendiéndose que la entrega de los bienes comunes esenciales se efectua simultdneamente con la entrega de la primera unidad inmobiliaria. Las areas
comunes no esenciales del proyecto, tales como salones, piscinas, espacios de deporte etc., se podran entregar de manera parcial y/o anticipada a la terminacion de la construccion y una vez se haya construido y enajenado un numero de unidades privadas que representen por lo menos el 51% de los coeficientes de copropiedad, de conformidad con
lo establecido en el Reglamento de Propiedad Horizontal. ¢ El precio de los inmuebles del proyecto puede variar por condiciones del mercado y disponibilidad de unidades. ® Las imagenes contenidas en los impresos, renders, planos, maquetas y en general la totalidad de las piezas publicitarias del proyecto, son ilustrativas y de representacion arquitectonica.
En consecuencia, pueden presentar variaciones y diferir de la realidad toda vez que contienen elementos de apreciacion estética que son interpretacion del artifice de la pieza publicitaria y no comprometen ni obligan a la sociedad vendedora. En todo caso, el proyecto, las areas, especificaciones y dimensiones definitivas, seran las aprobadas por la
Curaduria Urbana y/o autoridad administrativa competente.  Las especificaciones técnicas del proyecto estan consignadas en el anexo denominado “memoria descriptiva” el cual hace parte integral de los documentos contractuales que perfeccionen la negociacion. Asi mismo, los bienes comunes y los bienes comunes de uso exclusivo seran las aprobadas
por las autoridades competentes e indicadas en el Reglamento de Propiedad Horizontal de cada proyecto.e Para Reserva del Mar Puerto Gaira: el proyecto contempla 1 torre compuesta por un semisotano, 23 pisos y terraza, incluidos 3 niveles de parqueaderos. Para un total de 489 unidades de vivienda distribuidos de la siguiente manera: Del piso 4 al
piso 14: veintisiete (27) unidades por piso y del piso 15 al piso 22: veinticuatro (24) unidades por piso. Proyecto de Servicios Turisticos. Cuenta con 254 unidades de parqueaderos: 140 privados sencillos y 114 comunales. ¢ Publicidad aplicable en la Republica de Colombia. Version Febrero 2025.



